
1. はじめに：マイホーム探し、「何から」始めています

か？ 

「そろそろ家が欲しいな」と思ったとき、まずはスマホで

物件検索をしたり、週末にモデルハウスを見学したりして

いませんか？ もちろん、理想の住まいをイメージするのは

とても楽しい時間です。しかし、本当に気に入った物件に

出会ったとき、「事前審査をしていなかったから、他の人に

先を越されてしまった…」という悲劇が、実は不動産の現

場では頻発しています。 

後悔しないマイホーム計画のために、まずは「住宅ローン

の事前審査」からスタートすべき理由を解説します。 

 

2. 理由①：ライバルに勝つ！「一番手」で申し込むための

必須条件 

不動産市場、特に人気の高い新築一戸建てや条件の良い中

古マンションはスピード勝負です。 「ここに決めた！」と

購入の手続き（買付証明書の提出）をしようとしても、売

主や不動産会社から「住宅ローンの事前審査に通っている



人を優先します」と言われるケースがほとんどです。 

あなたが物件を見つけてから慌てて事前審査を申し込んで

いる間に、すでに審査を通している別の買い手が現れた

ら、その物件は一瞬で奪われてしまいます。事前審査の承

認書は、いわば「私にはこの家を買う実力があります」と

いう証明書（パスポート）なのです。

 
 

3. 理由②：予算の「現実ライン」が分かり、物件探しに迷

わなくなる 

「ネットのシミュレーションで計算したから大丈夫」と思

っていても、実際の金融機関の審査では、車のローンやス

マートフォンの分割払い、職種、勤続年数など、さまざま



な要素が影響します。 

• 「3,500 万円までだと思っていたら、実は 4,000 万円

まで借りられた（選択肢が広がった）」 

• 「4,500 万円の予算で探していたが、審査してみたら

3,800 万円が上限だった（時間のロスを防げた）」 

事前に「自分がいくらまで借りられるのか」の正確な上限

を知ることで、身の丈に合った、本当に現実的な物件探し

ができるようになります。 

 

4. 理由③：審査は「無料」で簡単にできる 

「事前審査」と聞くと、たくさんの書類を集めて銀行の窓

口に行かなければならない、という堅苦しいイメージがあ

るかもしれません。しかし、現在の事前審査は非常にハー

ドルが低くなっています。 

• 費用は一切かかりません（無料） 

 

• 結果は最短翌日〜数日中に分かる 

とりあえず受けておいたからといって、必ずそこでローン



を組まなければならないという縛りもありません。 

 

5. まとめ：まずは「予算のパスポート」を手に入れよう！ 

理想の家との出会いは、ある日突然やってきます。そのチ

ャンスを確実に掴み取るために、物件見学へ行く前に「事

前審査」を済ませておきましょう。 

まずは、スマホからできる簡単な仮審査から、あなたのマ

イホーム計画を本格的にスタートさせてみませんか？ 

 

・免許証  表裏コピー  

・保険証 表裏コピー  

・直近の源泉徴収票（あれば直近２期分の源

泉徴収） 

・借入明細書(車、カードローンなど他の借り入

れがある場合) 

があれば直ぐに住宅ローン事前審査が出来ます。 

※審査の内容によって追加書類が必要になる場合がありま

す。 


